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Wat is duurzaamheid?

The Brundtland Commission (1987):

In essence, sustainable development refersto:
“Development which meetsthe needs of the

present without compromising the ability of
future generationsto meet their own needs’




\
Wat is duurzaamheid?

* Maatschappelijk Verantwoord Ondernemen (MVO)
IS een evenwicht tussen People, Planet en Profit

e Planet omvat reductie natuurlijke hulpbronnen
(delfstoffen en brandstoffen) en reductie uitstoot
broeikasgassen




\
Wat is duurzaamheid?

« Het efficiént gebruik van energie, water en andere
nulpbronnen

* Het beschermen van de gezondheid van de
gebruikers en het verhogen van de productiviteit
van werknemers

e Het verminderen van verspilling, vervuiling en

kwaliteitsverlies van de omgeving




Wat i1s duurzaamheid?

Bron: Twynstra Gudde
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voorop lopen, kosten besparen,
imago bevorderen

risico’s vermijden zoals imagoschade en omzetverlies

zich aan de wet moeten houden (veel aandacht voor techniek]




Voorbeeld: UKP - NEXregeling
Provinciekantoor Noord-Holland




Voorbeeld: UKP - NEXregeling

R1

Provinciekantoor Noord-Holland s

» GSheeft hoge ambities voor het provinciekantoor: GPR9

 Ambitieniveau isin workshoprondes vastgelegd en door
het ontwerpteam uitgewerkt

» (ekozen isvoor een flexibel kantoorconcept en
Introductie van Het Nieuwe Werken. Hierdoor 50% meer
gebruikers huisvesten. Dit maakt samenvoeging van twee
kantoren mogelijk

« Het borgen van de ambitiestijdens het ontwerpproc
als expliciete taak bij de bouwfysisch

adviseur neergelegd




Wet- en regelgeving /
ontwikkelingen

* Rijksbeleid 2020:

— CO2-reductie van 20%1n de gebouwde omgeving
— Nieuwbouw energie-neutraal
e Activiteitenbesluit:

— Organisaties en instellingen zijn verplicht om alle
energiebesparende maatregelen te treffen die binnen vijf
jaar worden terugverdiend (“laaghangend fruit”)

« Duurzaam inkopen door de overheid:
— Rgd huurt alleen nog ma '




Wet- en regelgeving /
ontwikkelingen

* De gebouwde omgeving is goed voor 30% van het
totale energieverbruik

« Ulitstoot van CO2 door de kantoorwerkplek bestaat
uit twee grote posten: vervoer (52%) en elektriciteit
(37%), de rest (11%) Is verwarming, papier, afval en
water

* Huurdersstellen eisen aan energiezuini




Voorbeeld: Energielabels,
periode en schaalgrootte
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Voorbeeld: Huurindex -
met en zonder verduurzaming
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Voorbeeld: Energielabels,
Huurprijsen BAR
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Waarom een Platform?

* Verduurzaming staat hoog op de agenda

* Voordelen zijn glashelder

« Benodigde technieken zijn voorhanden

* Toch komen projecten maar moeizaam van de grond

« Marktpartijen en overheid hebben een afwachtende
houding en wijzen naar elkaar




Daarom een Platform!

« Het Platform Duurzame Huisvesting is een alliantie
van branche-, kennis-, beroeps- en koepel-organisaties

* Deze organisaties vertegenwoordigen de
verschillende schakels in de vastgoedketen.

e Het platform kijkt naar het gebouw zelf, het gebruik
van het gebouw en het beheer van het gebouw.




Leden Platform
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Srategische doelstellingen
Platform

e Het Platform Duurzame Huisvesting wil de
Katalysator zijn bij de verduurzaming van de
nestaande utiliteitsbouw door samenwerking te
stimuleren in de huisvestingsketen

e Het Platform Duurzame Huisvesting wil binnen vier
Jaar aantoonbare en significante resultaten bereiken




Besturingsmodel Platform

Platform Duurzame Huisvesting
Stuurgroep

AgentschapNL

Programma
management

[ ]

S B. Investeringen & [ C. Duurzaamheid .
A. Splitincentive D. Integratie




Werkgroep I Solit Incentive

 |nvesteringen komen voor rekening van de eigenaar,
de huurder behaalt kostenvoordeel

e Oplossingsrichting: gezamenlijk investeren en
afspraken maken over het verdelen van de
opbrengsten, hierdoor zal de gebruiker sneller

akkoord gaan
* Resultaat: Green Lease




Voorbeeld: monument
meerwaarde lange termijn en
energieprestatie contract

AT Osborne en
Triodos Vastgoedfonds
maken dit kantoor
energiezuinig




Voorbeeld: Leidraad

Leidraad Prestatiecontracten

Beheer en Onderhoud Gebouwen Versie 2.0

s> AlS herqaarom energie en Klimaat



Werkgroep 2: business case

e Hgenaren en huurders kennen onvoldoende de
kosten, risico’s en investeringen voor een
weloverwogen besluit

e Onjuiste inschattingen omtrent kosten, opbrengsten
en risico’s leidt tot verkeerde perceptie van waarde

en risico, tot een verkeerde business case en tot

achterblijvende ingrepen




Werkgroep 2: business case

 Resultaten:

— leveranciers moeten opbrengsten en resultaten garanderen.
Bijvoorbeeld door gebruik te maken van de diensten van een
ESCO

— snelle identificatie van het besparingspotentieel,
gegarandeerde investeringen en gegarandeerde
opbrengsten

— Invloed duurzaamheid op taxatie van OG




Voorbeelden:
marktstudie ESCO’s/ taxaties

Marktstudie
C0,-besparingpotentieel ESCo's
in utiliteitsbouw
Makkelijk besparen in een moeilijke markt? -
(('D JONES LAN:
Eindrapport /] LASALLE

Ren! vabie in o chanying world

Green Desk
Elsbeth Quispel
Ronald Bausch

30 August 2011

BuildDesk Benelux B.V., Delft




Werkgroep 3:
Duurzaamheidstandaarden

« Definitie duurzaamheid is nog niet gestandaardiseerd
of bekend in de markt.

» Resultaat: Duidelijke gecontroleerde definitie van
duurzame gebouwen (in 10 aspecten) gekoppeld aan
de bestaande methodieken.
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 Enkele van de bestaande methodieken:
— GPR gebouw
— BREEAM-NL
— Greencalc
— LEED
— 4-P model Triodos
— LOG model Bouwfonds
— Energielabel
Maatwerkadvies




Voorbeeld: Building Brains
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Van utiliteitsbouw naar R
.- PLATE AN
onderwijs DTS

e Qvereenkomsten en verschillen

e Wat maakt onderwijs bijzonder?
(eigenaar/ gebruiker, kernportefeuille, groei
komende jaren?)

* Hoe koppelen aan duurzaamheid?
* Wie wil in werkgroep van het platform?




Waar haal je informatie

vandaan?

e Nieuwskrant
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DUURZAAM VASTGOED
NIEUWSKRANT
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PLATFORM DUURZAME HUISVESTING:
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Video: budget neutraal gebouwen
verduurzamen

Drie nieuwe bestuursleden bij
UNETO-WNI

MNVB: “Mieuw Bouwbesluit wordt te snel
ingevoerd”

Video: Welke duurzaamheidslabels zijn er
beschikbaar?

Nieuws Werken gedijt het beste in
2uwhouwkanioor"

Agenda

Ontvang de wekelijkse nieuwsbrief

E-mail adres ;

22 juni 2011 - Thermisch Actieve Gebouwen
09:00, Vastgoed

24 juni 2011 — Opleiding CO2-faotprint in £én
dag

09:15, Energie
24 juni 2011 - Minisymposium Knowledge
Sharing

13:00, Het nieuwe wearken

30 juni 2011 - Markipresentatie GPR
Onderhoud

09:30, Vastgoed

29 2011 - Green Buildings 2020
09:00, Vastgoed

4 oktober 2011 - Energie Vakbeyrs 2011
09:00, Energie

Ik meld me aan!




Met dank aan:

o Platform Duurzame Huisvesting

— Alle 13leden en de 3werkgroepleiders
e Agentschap NL
 Building Brains
e Twynstra Gudde
e Van Draeckebrugh / Troostwijk Real Estate
* BuildDesk Benelux
e Jones Lang Lasalle
e Triodos
AT Osborne
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